MALIK BIiLGILENDIRME REHBERI
C E L I K Kentsel Donusum - 6306 Sayili Kanun
Milk Yapi A.S Giincelleme: Ekim 2026

01 - SUREC Basvuruicin  Tek malik yeterli

Kentsel d6n0§um :;iraz stiresi _ TSgIﬁ:
adim adim nasil ilerler? %09

Her bina farklidir ama yasal sira hep aynidir. Asagidaki adimlar, riskli yapi Teklif Ucretsiz
tespitinden yeni dairenizin anahtarina kadar olan yolu gosterir.

Kira yardimi 18 aya kadar

Tespit ve karar Sozlesme ve ruhsat insaat ve teslim
Adim1-3 Adm 4-5 Adim 6 -7
1 Riskli yapi tespiti bagvurusu

Bir kat maliki, tapu ve kimlik bilgileriyle Bakanlikga lisanslandiriimis bir kurulusa basvurur. Kurulus binayi yerinde
inceler, beton numunesi (karot) alir, donatiyi kontrol eder ve rapor hazirlar. Karar gozle bakarak degil, 6lciime
dayanarak verilir.

Basvuran: tek malik yeterli Yapan: lisansh kurulus

2 Raporun onayi, tapu serhi ve itiraz

Rapor ilgili idareye (il Mdiirligii ya da yetkili belediye) génderilir ve onaylanir. Tapuya “riskli yapi” belirtmesi islenir
ve maliklere bildirim yapilr. Bildirimden itibaren 15 glin iginde rapora itiraz edilebilir; itirazi teknik heyet inceler.

itiraz siiresi: 15 giin

3 Malikler toplantisi ve karar

Yeniden yapim, miiteahhit secimi ve paylasim orani gorustllr. Karar, hisseleri oraninda malik gogunluguyla (toplam
payin yarisindan fazlasi) alinir ve tutanaga baglanir. Karara katilmayanlar 15 giin icinde kabul etmezse paylari, rayic
degerden az olmamak lzere acik artirmayla dncelikle diger maliklere satilabilir.

Karar: salt cogunluk (pay orani) Kabul igin siire: 15 giin

Muteahhitle kat karsgiligi sézlesme

Noterde “dlizenleme seklinde” kat karsiligi insaat s6zlesmesi imzalanir. Kime hangi dairenin diisecedi, metrekareler,
teslim suresi, gecikme cezasi, kira destegi ve teminatlar agikca yazilir. Kontrol listesi 2. sayfada.

Proje, ruhsat ve tahliye

Zemin etldu yapilir; mimari, statik, elektrik ve mekanik projeler hazirlanir, yapi ruhsati alinir ve yapi denetim firmasi
atanir. idare tahliye ve yikim icin siire verir; tahliyeyle birlikte kira yardimina basvurulabilir.

O -

Yapi denetim zorunlu Kira yardimi basvurusu

Yikim ve ingaat

Bina yikilir, temel atilir, kaba ve ince insaat yaplilir; her asamayi yapi denetim firmasi kontrol eder. Celikkaya
projelerinde malikler agsamalari, santiye fotograflarini ve belgeleri Malik Portali lizerinden takip eder.

iskan, yeni tapular ve anahtar teslim

Belediyeden yapi kullanma izin belgesi (iskan) alinir, kat mulkiyeti kurulur ve herkesin yeni tapusu gikarilir. Daireler
s6zlesmedeki sartlarla anahtar teslim edilir.
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Yapi kullanma izni (iskan) Kat milkiyetli tapu
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Kira yardimi, vergi mudafiyeti ve diger destekler

C=LIK

Mulk Yapr AS

HAKLARINIZ

Kira yardimi
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Konutunda oturan maliklere aylik
yardim; riskli yapilarda genellikle
18 aya kadar.

Kiracilara ve sinirli ayni hak
sahiplerine tek seferlik destek.

Basvuru il midurliguine, yetkiliyse
belediyeye ya da e-Devlet'ten.

Tahliye/yikimdan itibaren 1yil

Vergi, harg ve Ucret

muafiyetleri

e Tapu devir ve tescil islemlerinde
tapu harci alinmaz.

e SoOzlesme ve donusum
islemlerinde noter harci ve damga
vergisi muafiyeti.

e Ruhsat, iskan gibi bazi belediye
harg ve Ucretlerinden muafiyet.

MALIK BILGILENDIRME REHBERI
Haklariniz ve s6zlesme kontrol listesi

KDV ve kredi imkani

e Eskiinsaat alaninin 1,5 katina
kadar olan kisim igin %1 KDV
uygulanabilir.

e Ek m? veya yeni daire icin
anlasmall bankalarda donemsel
faiz destekli kredi.

icinde basvurun.

DiIKKAT

Sézlegmeyi imzalamadan énce kontrol edin
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Miiteahhidin ge¢misi

Tamamladigi binalari yerinde goriin, eski maliklerle
konusun. iskani alinmis, zamaninda teslim edilmis isler en iyi
referanstir.

Paylasim ve daire yerleri

Kat, cephe ve m? yazilsin; metrekarenin net mi brit mu
oldugu belirtilsin.

Kira destegi

Devlet yardimi disinda muteahhidin ek kira destegi, tutari ve
suresi yazilsin.

Teminat ve asamali tapu devri

Muteahhide diisecek dairelerin tapusu insaatin ilerlemesine
gore asamali devredilsin.
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Noterde diizenleme seklinde s6zlesme
Sozlesme noterde diizenleme seklinde yapilmali, tim
maliklerin imzasi alinmalidir.

Teslim suresi ve gecikme cezasi

Baslangic ve teslim tarihi ile gecikilen her ay i¢in 6denecek
tazminat yer alsin.

Teknik sartname

Dograma, seramik, mutfak, kapi, yalitim vb. malzemelerin
marka ve kalite sinifi eklensin.

Masraflar ve iskan sorumlulugu

Proje, ruhsat, yapi denetim, abonelik ve iskan masraflarinin
kimde oldugu yazilsin.

Riskli yapi raporunu yalnizca lisansl kurulusa yaptirin. Glincel liste Bakanligin internet sitesinde yayimlanir. Rapor
Ucreti ve slreci hakkinda yazili bilgi almadan islem baslatmayin.

Binaniz igin Ucretsiz 6n goéragme Telefon 053313558 82
. . s WhatsApp 0533135 58 82
Bahgel.levler, Baklrkoy, Pfui;ukc;eklmec.e ve. 3 E-posta bilgi@celikkayamulk.com
cevresinde kentsel dontsum projeleri gelistiriyoruz. -
.. . Adres Sirinevler, Mahmutbey Cad. 9. Sok. 41/2,
Sozlesmeden anahtar teslime kadar her asamay! ) .
Malik Portali'ndan takip edebilirsiniz. Bahgelievler / Istanbul
Saatler Hafta ici 09:00-18:00 - Cmt 10:00-15:00

Bu rehber genel bilgilendirme amaghdir ve hukuki goriis yerine gegmez. Siire, tutar ve oranlar mevzuat degisiklikleriyle glincellenebilir; islem yapmadan
once ilgili idareden teyit ediniz. Dayanak: 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda Kanun ve Uygulama Yonetmeligi. Son
glincelleme: Ekim 2026.
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